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Concejo Municipal
Sesion Extraordinaria N°06-2023
26 de enero de 2023

SESION EXTRAORDINARIA N° 0006-2023

Acta niimero seis guion dos mil veintitrés correspondiente a la sesion extraordinaria celebrada por
el Concejo Municipal en modalidad presencial en el Salon de sesiones de la Municipalidad de San
Isidro de Heredia, luego de comprobado el quérum por parte de la presidencia se da inicio a la
sesion a las diecinueve horas del veintiséis de enero del afio dos mil veintitrés, contando con la
siguiente asistencia: Regidores Propietarios: Raquel Gonzalez Arias (presidenta), Minor Arce
Solis (vicepresidente), Gilbert Acufia Cerdas, Dennis Azofeifa Bolafios, Ana Melissa Vindas
Orozco. Regidores Suplentes: Leidy Arguedas Fonseca, Marcela Guzman Calderéon, Minor
Orozco Valerio, Maria Felicia Valerio Madrigal. Sindicos Propietarios: Luis Alberto Acufia
Cerdas, Walter Lara Carrillo, Jos¢ David Mena Zuniga, Francisco Madrigal Madrigal. Sindicos
Suplentes: Maricel Calvo Salas, Fatima Fainiery Alvarado Montoya, Maria Isabel Rodriguez
Gonzélez, Hellen Leon Cortés. Personal Municipal: Lidieth Hernandez Gonzalez, Alcaldesa
Municipal, Sheirys Villalobos Campos, Auditora Municipal, Ing. Luis Alejandro Villalobos,
Director DCU, Lic. Daniel Pérez Pérez, Coordinador de Servicios Juridicos. Personas Invitadas:
Gerardo Marin Tijerino y Marco A. Cérdoba Ramirez. Secretaria del Concejo Municipal: Seidy

Fuentes Campos. Ausente: Regidor Propietario Marco Ramirez Villalobos.

ARTICULO 1. COMPROBACION QUORUM
El sefior Marco Ramirez Villalobos se encuentra ausente, presentdé mediante correo su justificacion

en horas de la tarde, para que conste en actas.

ARTICULO IIL.- AUDIENCIA: Auditora Interna Sra. Sheirys Villalobos Campos, presentacion
de los resultados del “Informe de Auditoria sobre: los permisos de construccion de movimiento de
tierra de construccion de obras en una propiedad contiguo Skatepark en San Francisco de San

Isidro de Heredia”.

La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias da la bienvenida a los presentes y seguidamente le
cede la palabra a la sefiora Sra. Sheirys Villalobos Campos para que proceda con su exposicion. -
La Sra. Sheirys Villalobos Campos indica que este estudio se realiza por instruccion del Concejo

Municipal tramitada mediante acuerdo 397-2022 del adoptado en Sesion Ordinaria N°25-2022 del

18 de abril de 2022.
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AUDITORIAINTERNA

INFORME DE AUDITOR|A SOBRE:

L5 PEAMISOS DE CONETRUCCION DE MOV N TO DT
TIERRA DE CONMSTRUCCKIN DE OBRAS EN HA PROPIEDAD
COMTIGYO AL SKATEPARK EM SAN FRANCIZSCO DE SAN 151000
DE HEREDIA

2022

= A0 cumplimionts de lodos los requisitos leogoles, reglomendanias v da
procadimignto runicipol pora este fipo de corsfrocciones{excavacionss)

= | o edslencio de o memaria sobre precoucian, dspesesia en la Ley de
Constnucciones
| = Exislenca de reguerimicnta de reconstnar los abios pora servicio poblico
myoe son dofodos por rabaios de excovachan
Y Eerlicoackr FEC e S of modmen o Gl movimeento de Termos, se

conshuyeron lanques paro uso saplico yWo drenajes sanitorics, an ombos
aies o an un alo his

P = Werficocion lonico si sl permiso de movimianto de Barrg inclues
-"'-r canshiacciones oe Tapeas o Murot 92 Confancion, obegs oe ubicocidn da
X Cguas pluvicles wooinas oo,
= Yernficocksn lBcnica gue los obros de excovackan W oY Imiento oe e,

i correr B Gl Jde comleEnckan no alachen O b vacings colindonb=s e
la piopiedad

Indica que este informe que se presenta hoy es un informe final, el 09 de setiembre de 2022 se
realizd la presentacion preliminar donde participaron miembros del Concejo Municipal y de la
Administracion Municipal. Ese mismo dia se les traslada a los presentes regidores el informe
borrador para sus observaciones y se realiz6 el debido proceso. Para el 14 de setiembre de 2022 se

traslada como informe final tanto al Concejo Municipal, como a la Alcaldia Municipal y al

Director de Desarrollo Urbano.

Hoy se estan presentando los resultados de un informe final, lo que quiere decir que ya paso el
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plazo de acuerdo con la Ley de Control Interno para hacer sugerencias o para poder modificar

estas recomendaciones, ya son de acatamiento obligatorio.
Seguidamente presenta a las personas que le acompaifiaron en la realizacion de este estudio sefor
Gerardo Marin Tijerino, CPA y sefior Marco A. Cérdoba Ramirez, Ingeniero Civil. ----------------
Comenta que es importante mencionar que los permisos de construccion se revisaron en el Sistema
del APC, tanto los permisos de alineamiento, de movimiento de tierra, como de las viviendas que
se otorgaron, fuero tramitados gran parte por el APC y fueron aprobados por ese mecanismo y
unos que otros aspectos se encuentra en el expediente fisico que mantiene la direccion de desarrollo

urbano.

Seguidamente, le cede la palabra al Lic. Gerardo Marin Tijerino para que proceda con su

presentacion.

HIMTORIAMTERNA

s o=
Ll et

" Respecto al permiso de construccion
de movimiento de tierra

Se plantea a continuacion realizar un resumen de los aspectos mas importantes contenidos en este
informe final, donde lo que corresponde ahora es tomar las acciones para corregir las situaciones

que se han dado.

Aclara que el proyecto de auditoria fue liberado por la Auditoria Interna, y que el sefior Marco
Coérdoba Ramirez y su persona, lo que hicieron fue brindar un acompafiamiento y asesoria en los
temas que se estaban solicitando por acuerdo municipal. Esto significa que el informe se divide en
dos vertientes, una es sobre lo que es la excavacion propiamente y todos sus elementos, ahi el
sefior Cordoba Ramirez va a complementar si hay algin aspecto que sea necesario ampliar y el

otro es sobre lo que son los dos permisos de construccion que ya estan dados y sobre los cuales es
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el fin ultimo de las obras que se estan pidiendo autorizacion a la Municipalidad y que asi lo
concedio en dos permisos de construccion que ya estan debidamente tramitados y tienen ya su

eficacia para la ejecucion de las obras de acuerdo a las obras que le presentaron a la Municipalidad

en los planos que fueron aprobados por el CFIA.

AMINTORIAINTERNA

l|-=lil:rm l-l::ll—-
= Golbre ﬂ:ﬂml‘lh de todos los rtql.ﬂﬂ“#ﬂ Hﬂ.ﬂlﬂ f&lﬂl‘l‘“hﬂlﬂ'

Trimites anle o Colegio Fadersdo de Ingenieres § Afgoiecias (CFLA)
Progistanc Tremionas Agropecuans | Encanio Azul $A°
procedd @ Iraniie’ 08 e pechived pamics e aisavecionss (o misdo del APC anla &l
CFIA. Madianhy noela” indod 8 aets Dolago:

"AE] rabiyn & reakiae condisis g
§ Adnedr y covansay & fand 4 B condenos dessohs
GOy U CuAEld ol Sonceio o 25 SN & 18 Cum bre e ERNCHT Y 8 repey
S SQUES QUE Puedia Vegar o8 1 OoVIORNos JEEE
& Limplar y comovmar e Emend con el ivvel aoiua! ¢ ung pendenie de 15
n Valkemen g8 VeTas 4 movar 150 ¢ T a0k in AJamania
= Exparacidd o ferg 053

Indica que estos aspectos fueron corroborados en lo que era factible, un aspecto importante es que
como ya existian acciones mas alld del proceso de excavacion, algunos aspectos que tal vez le
interesaba al Concejo que se indagara en ese momento no se podian corroborar, porque ya habia

avances de las obras que no permitian, no daban la posibilidad de hacer ese proceso de verificacion.

Triimiies anke Lo Musdcipnliaed ce San e de Heredia

Una vaz smiitide por ol CFIA e pariaos reapectiaes, ol Propietario procedid a
prasemar ins dooumieraas nacesancs 3 la Direcoion da Dasarmolo Urana (00U de la
Municipabdad de San badro de Heredia | Torrmulano DD 009

* Plann do calastro Mo, H = 10189943 <2008 drem de 559,35 m
“Aknear lalud derecho ¥ confanmar s lamats dindals Lna pequeis
PETISNTE BEra qua @ agua - sape

olumen de coma: 150m 7

wolumen de ralena; 150m 2

Planc de calastro Mo, H - 1020511 -2005: drea de 538,00 m 2

“Abraar failud darsctss ) conformarda ferraza  didndole una pegusfa
PendEnie asfo genera ulm &'eda 0% SN0 ¢ i muro g confenciin da 1,75
m de alla en e parfe mas alla.”

Volumen de cone: 200 m 2

Yolumen de refleno: 200 m 2
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La CH3L) procedis s amilir los respectivos permisos an los que s indica: & Sa aforge da
pragaa Licancd Congruaciva porgle N8 CLTioodn £On 108 requisiiog asishecidos par
esla Munvcipahdad, sepin publcacitn en la Gacelda 720 del 24 g jurvo dal 2002 ¥
Gocela 120 dsl 05 de julia def 2002 °

“Parmiso de Construccion PC -090-2022" con fecha 21012022
‘Permiso de Construccion PC-011-3022° | con fechs 7258022

“1. B! sodcdande o propialano debard Suitsr cLARTD vaya 8 NCEr e consruccion,
tambiin cugnoa fratice. {...) 5 La acars ¥ corddn de frande a fa vie debe consfuvss o
puedar an huen astads y fransdahle, al ferminar la conainecitn Bl desnivel pard de un
2% on respecio al caraan de cafa, (8 supancie siidasizante. S8 debe dejar wa
IovidE varde snlre & o ) 8 aceve minkma de 50 cma’

Indica que existen algunos aspectos, condiciones que le ponen al propietario que indican en esos

permisos, lo que se le dice ahi es que se le otorga el permiso pero ese proceso de excavacion, pero

el propietario debera avisar inicia y cuando finalice la construccion.
Ademas, comenta se encuentran condiciones que muestra algin deterioro al menos en lo que es la
acera, sin embargo, la obra estaba en proceso de construccion entonces lo que queda a la

Municipalidad es basicamente estar atenta a través de su estructura, para garantizarse que lo que

se comprometié cuando se dieron estos permisos, efectivamente se ejecute.
Esto es un tema que queda ahi pendiente, un poco por la caracteristica del acto administrativo que
se esta dando en este caso, que era un permiso para que un tercero propietario haga sus obras en
sus propiedades, pero tiene que cumplir con ciertos requisitos; esto como parte de la

responsabilidad que tiene la Municipalidad que da la Ley de construcciones en su articulo 1, que

es la encargada del desarrollo urbano de su canton.
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» Existencia de la memoria sobre FII'EE'.EIJI‘.‘HH‘L llﬂﬂrll‘.ltﬂﬂ anla
Ley de Consirucciones,

nehl e smmne Cpiiulo Sl sobre EXCAVMVCIONES ")

“Arficwe 85~ Loanca Paa Vevar @ cabo coakpwer rebae de sxcavacidn deband
recabarse por Ln Ingenierc ef pemiso previo de o Muncipailidesd b que ko concederd
previa aprohacidn del provecia @ mamona sodre prasauciin

Aricwda 55~ Pracaycionss, Se dehardn [omar vecsusinnas para mpedv qua oo
movimanios del ferrens an donoe 58 eXcava, cAusen paTACios a @S consfucoiones 1 a
ko5 senviios plblcos simdas an 1 mmedacian

Arficida 57 - Suspensidn La Munichabdad esla facifade pare crawnar (@ suspensdn de \e5
ochras en caso de qua 5o manasion mavimianias gue puadan compromater fa esiabidad de
las consirucciones carcanes.”

Sobre |8 precaucitn que =8 menciona an kos arbicuos antes transcrito. i DOLU no hecs
raferencia a I3 presentacidn de una mamona

FrLay o ot ol S0 POl O |l B30T T0HA

Explica que acé esta el marco normativo que pide ese requerimiento, pero sobre la precaucion que
se indica en los articulos antes descritos, la direccion no hace referencia a la presentacion de una
memoria, significa que este requisito no se tiene dentro de lo que es la documentacion que se reviso
de tal manera que, es un elemento importante por que permitia ver un poco cual fue el proceso de

movimiento de tierras que se generd, sin embargo, no quedé como parte de los aspectos debian

verificarse y el documento ni ahi ni en el APC quedo.

Ll o
e T - HEHED WY

El movimienio de tieras realizado an ios dos iemenos ha ocasonado problemas
# les instalaciones del Pargue  Skale Park ¥ eveniuales dafios de deslizameenios

a ks terrences del lsdo de arriba,

El sefior Gerardo Marin Tijerino menciona que se hace un proceso de acompafiamiento a la
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Auditoria con la presencia y la participacion del sefior Marco Cérdoba Ramirez y se empieza a
valora la condicién que muestra al momento de la visita las obras, ya por tener algunos elementos
propios de la obra, es lo que no permite verificar algunos temas de interés como era, por ejemplo,
los tanques sépticos y otras mas, por lo que se verifica algunas situaciones que son de cuidado que
se estan generando en el desarrollo de las obras, aqui lo que en primera instancia se indica y es
parte de lo que se sefiala en el informe, es que el movimiento de tierras realizado en los dos terrenos
ha ocasionado problemas a las instalaciones del parque y eventuales dafios de deslizamientos a los

terrenos del lado arriba.

Esto es importante porque hay un tema de un compromiso de que si hay movimiento de tierras hay
que cuidar que no se afecte el parque. Esto lo que hace es incrementar los riesgos de que se
presenten dafios o se genera alguna situacion que no es la prevista y a como estan las condiciones,

en el momento que se hace la visita se genera esa situacion o se incrementa el riesgo de que se

presenten esos eventos.

= Existencla de requerimiento de reconstrulr las obras para
servicio plblice,

LS CTTELIDa D
BAHIBDSC- RERED L

Soiore esbe fema al emitir los respechwns parmisos para & mowmiento de

tarmas la h‘JI'H'I:-'i'.'Iﬂ'EEﬂ Incluye warias ooservacknes, en donde enire olnos

aspectos, hace referencia dnicamente 3 obras. de acera, corden ¥ cafio y no a
| dafica an pavimantos, 8guas, GENEaMEMoS y otrog,

Se puede observar que dentro de lo que son las imagenes que se captan aca que hay una situacion
de dafio que puede suftir la tuberia, un poco lo que es el dafio al pavimento y que es importante

ver como se establece o se cubre la Municipalidad de minimizar el riesgo de que las obras no vayan

a ser reparadas por quien genera su dao.
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E ¥ Construcchin de tangues para uso séplto yo drenajes sanitarios

[l

T Brante visita reaizada & esas obras of din 1S06/2022, no fus posble
ohsansr este fpo de obrag, Sin embargo, &n nepeccidn de Jurciornanios
municipaies (30352022 se fomanon fologralias gue muesirtan dos shcantanilas
e concrels semienbermadas en cada ble

El sefior Marco Cordoba Ramirez indica que estas fotografias fueron tomadas por el personal de
inspecciones, porque cuando se realizd la visita al sitio no fue posible ubicar esas alcantarillas,
talvez una estaba visible, pero como ya estaban colocados los contenedores en el terreno era dificil
ubicarlas, pero gracias a estas fotografias que estaban en el expediente suministrado se puede
observar que en el lote de abajo, en la parte que colinda con el Skate Park se ubicaron dos

alcantarillas que son utilizadas como tanque séptico, posiblemente ese era el fin.

Ya el drenaje y demas, no fue posible ubicarlos, puesto que ya se habia tapado. Las iméagenes de

la derecha corresponden al lote de arriba que colinda con vecinos.
Indica que, si se iba a hacer esa funcidn del tanque séptico, no fue el aprobado por el APC en la
parte de sanidad en su momento dado, por lo que no se sabe cual era el fin entonces de esas

alcantarillas ahi colocadas, da la impresion de que eso es para un tanque séptico en cada lote.-----
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- = erificackon técnica si el permiso de movimiente de tlerra
E incluyd construceiones de tapias o mures de contencidn,
obras de ubicacidn de aguas pluvialas U otras obras,

B TN DA
Se verilicd gque en fos lomularios presentades por &l Propietario para
sobcilar ns permisos de movimbanio de teras ndicd lo sigulents;

' “Alrear g detacho v cordormar la famszs déndole wne pequefs
| pandienfe asio genera un ame de elens pun muo da confencign de
1,75 m de afe en fa parfe mas afa.”
En la colindarcia con el Parque  Skate Park. la altura fue insuficienie, por cuanbg al
Alegar |es Auvias lo sobregasaron coneminands con e meteral de relleno (Hera)
J wsle Paque. El Propiefario ivo ques colocar una hilasda de blogues scbre el muna

= Verificackon téendca que las obras de excavacion y movimiento
che tierra, &5l como las obras de conlencion no afecien a los
wecinos colindantes de la propheded,
A T
En visita a las obras al dia 15:06/2022, se observd producto del movimiento de
tisrras, an b coindancia con ks casas de habilacidn, se podrian prasentar
evaniuains dafos, al me conslrurse epofunamanie obras de proleccion, esio por
| cuants B excavaciin realzada generd taludes de aproximadaments 2 mode
altura ¥ no 58 ha pravisto la consbuccidn de cuneias y contra cunetas qus
wacuen adecuadamants s aouas plules

El sefior Gerardo Marin Tijerino aclara que esto fue al momento que se realizd la visita, se
desconoce si més adelante se tenia previsto atender esos requerimientos técnicos, sin embargo en

ese momento se presentaba esa situacion de riesgo en cuanto a las obras que se estaban ejecutando

en el sitio.
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L SRR LTLAT
Bt H DA D HEE DU

La ausencia de construccidn de adecuades drenajes y encausamienlo de |as
aguas de escorrentia ha sido necesario la excavacidn de cunetas en berra, tanlo 8l
frante de los larencs conbigun & |a acera ¥ ol Pargue. SBuscidn que &o convierte
&n un absticulo tanio para los wsuanos de b acara come a os del Parngues.

10

Esta son medidas se toman para evacuar, lo cual genera esta situacion especial en la colindancia

en los terrenos ubicados cerca de donde se desarrolla el proyecto.

» Ofros aspectos téonicos observados,

L T R S D
EECIETTPAT 117

Indica que aqui obviamente ya se observa una situacion de cuidado, considerando el volumen,

peso y caracteristicas versus como va cediendo los terrenos donde estan ubicados esta estructura

pesada.

En la colindancla con el parque Skate Park se observd que un conbemsdor bene
una saccitn que esld praclticamenta en el aire, producio del asentamiento del
farreno da ralleno v por fa escormentia que ha socavedo s fierra da relleno,
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L TS
AR | I DT P T

La viga corona del muro colindante con e Pargua Be observa el acero da refuarzo
pxpuEsin Seqn Se masesing en las siguienies Tologralias

El sefior Marco Cordoba Ramirez indica que en este muro que se construyo y que estaba dentro
de lo que pensaba construir el propietario, se ubico esta deficiencia de hormigueo en la columna
que esta abajo a lo largo, quedo el acero expuesto y se estima que en poco tiempo ese acero se va
a herrumbrar y va a perder su funcion de reforzamiento a ese muro y a la viga como tal, se realiza

esta observacion pues es importante resaltar que no quedo bien recubierto el acero de refuerzo. --

El Propletaris cofocd sobre & muro coelindante con & Pargue una hilada de

biogues da 12 cm, con @ fin de dafe mas atura, Esa hilada de blogues se

observa que Uncamente se colocd con mezcla de concrets y no se obaarva
| varila de refusrze.

| Ausencia de varilla de refusrzo

Aqui incrementa el riesgo, pues se evidencia que no cumple con las condiciones necesarias a
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sabiendas de la funciéon que va a cumplir esa parte del proyecto que esta en proceso de

construccion.
Todos estos puntos los contenia el acuerdo para que la auditoria los revisara sobre lo que eran los
permisos que se otorgaron referente a los movimientos de tierra, el otro tema que también

interesada era el de los permisos de construccion, esa seria la segunda parte.

Respecto al permiso de construccion
de obras

/!

Sobre el cumplimento de los requisitos legales,
reglamentarics y de procedimiente munickpal, para
este lipa de consfrucciones (incluides los
requarimientos para lotes frente a ruta nacional) .

!

Mo los cumple de acuerdo con el tipo de construceldn
que a5t llevando a cabo
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Cazaladn

1 pEmisn

| Predeaicoen

|1|‘.'-

Apgratiin NECEIA | :
| hmgnacien N Pemee | 22-030
Fecna awmignacion | 13-02-1002

| Makis obre g combel | 202 3 :
| Walr nfalcbea poncipal | 38 BEODGOO0 | 34 &40 D0d .00

Tipo de obra a consiulr | Wvenda unbamiiar . | Yiveenda umSamsiBar
| mure de= 82w, tapia

Sobre el cumplimiento de los requisitos legakes, reglamentanios y de
procedimienta municipal. para esle tipo de conalrueciones (incluidos
| las requerimisnios para lotes frante a neta nacional),

Prodiein
# (0K TECE
JLET

0%33-302%

208

Carne IC-H855 Carne IC-BES5
por |ing. Lul  Yiakobos | Ing. Luls Vikalobos Solaa
Salys Sabieh
[az0a-doah Araga02a
[T TSan BRI
| 23-asznge 22332028

Dl puritn Eal F

Babre &l cumplimlents de los requisitos legales, reglamentarias y de
procedimiento municipal, para este tipo de construcciones (incluidos
los requerimientos para lotes frente a ruta necional).

Clistniocion arquied Gnica

pakh g &y

e esboza ol espacio para dormitoro
pncpal, patio de ke yuna enirada a
lawwienda

SeveualEs espaco de sala, olra o
CElna y una anlrads g b vivenads

el prmio F 2l H

Uin ezpann pana comador yun pase da
luz.

Lied puamtio H al M

Esto resume lo que indican los permisos de construccion 36 y 37, de acuerdo con los planos

constructivos que se presentaron.

%o d=ena la consfrucoon de dos
eEngnos pard domilodos, bafio, sals

13
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R L e

Sobre el cumplimiento de los requisitos legales, reglamentarios y de
precedimiznto municipal, para esie tipo de construcciones (incluidos
| los requerimientos para lotes frente a rota nacional).

ul.iunlu'pulldnd determing que |as obras gue se ejacutan en las fincas
198318 y 198118 presentan distribuciones arquitecténicas diferentes a
Aas obras aprobadas on los permisos 22 -036 y 22037,

Esto quiere decir que no se ajusta a lo que se acaba de mencionar, donde esta el comedor, sala,

14

patio y demas; eso lo determina la Municipalidad en su momento.

Sobre el cumplimiento de [os requisitos legales, reglame marios ¥ de
sanimpmc e Procedimbento rmunlcipal, para este tipo de construcclones (incluldos
bos requarimisntos para lotes frente a ruta nacional).

Se comprobd que los conlenedores presentan una distribucion arquilecidnica de
unidades habitacionales

El 26 de agosto de 2022, se realzd una verficacidn fisica de la distribuciin vy
acondicioramienios que presentaban les 16 conleredores nslaBades en ias Tincas
19@!13 ¥ 1993189 donde la Municipalidad aprobd los permisos de construccian
E:l_‘.i_’-l:lﬁ y 22007 para ediicar dos viviendas unifamiligres
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- Sobre el cumplimiento de los requisitos legales, reglamentarios v de
..E:'E'-S:‘-;'Tm procedimiento municipal, para esie tipo de construcciones (incluidos
los requerimientos para lotes frente & ruta nacional).

Loe contenedores fusron modificedos v equipados como wnidades  hehitacionsles
{vrizriia) totalments nuevos (instataciion de agua potabls v cablsads eactrico].

Cuentan con divisionas internas para dormditonos, puertas intemas corredizas, pasiios,
bafos comphlos, drea de cocina con su regaderna enchapada y pilas de lavar,

Do los 10 confenpdonss, Nueve Tienen uma sola pueita de acceso, o cual conforma una
unidad hebitackonal da dos domultorios, paalllo, drea da coclne y comedor, bafio
complaio ¥ pilss

Los restantas siete sa las instald dos puerias de acceso, 5 colocd una pared drisora,

cof @ Tin de confarmar dos unidades habilacionales en un  conleradar, kbas cuales
heran un darea comun de dormilonio v cocinag v bofo independianta.

Indica que esto ya lo habia determinado también la Unidad Técnica de la Municipalidad porque

en documento anteriores ya se advertia esta situacion con los contenedores.
Los contenedores tienen y como bien lo determin6 la misma Municipalidad, tiene una distribucion
arquitectonica diferente a los permisos 36 y 37, que es donde hay tener el cuidado, aqui ya se

visualiza la situacion determinada:

=== |magenes que corresponden al interior
de los contenedores.
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“mE=SetSe Imagenes que corresponden al interior
de los contenedores.

i
Iml

Ejecutar una obra modificando el proyecto aprobade constituye una infraccidn & la
normativa Ley de Construcciones

La Ley da Constncciones, ariculn 89 inciso ok Se considera infraccion epcutar una obra
modficando an pare o radceiments & proyecto aprobsdo

El arifculo 88 faculla & la Munkipalidad & impener sanclones por |es Infracciones a las reglas
o8 esa ofdenamienta
i

,rf El Plan Regulador Urbano ded Cantén de San ki, articule 51 que cuando la DDU constate
la corstruceln fagal de edficacionss en usos no conlaimes o no permilides, se procedesd a
la damalicion da las edificaciones u obras. comendo los cosios de demolicin por parie dal
nlracion, sin ningunia responsabilidad por pane de ta Municipakdad

La Municipalidad es un ente que esta regido por el principio de legalidad, tiene competencias y
potestades que le asigna el marco normativo y tiene sus deberes en cuanto al control de desarrollo
urbano, que es dado por la Ley de construcciones y la Ley de Planificacion Urbana,
principalmente, de acuerdo con lo que establece el articulo 89 inciso c) de la Ley de
construcciones, ya hay un tema que hay que confrontar por lo que se estd encontrando; se esta al
frente de una obra que se modificé o que eventualmente se puede modificar porque esta en

ejecucion, pero la Ley ya genera una alerta sobre la responsabilidad que compete.
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La Ley de Construcciones, articulo 88, 89 y Plan Regulador Urbano del Canton de San Isidro,
articulo 51, conforman el marco normativo que se debe hacer referencia versus a la situacion que

aqui se estd enfrentando en el sitio.

| | focerca de verificar gue el uso de suele oforgado ¥ kas obras contenidas en
\ les permisos aprobados, corresponden a los aulorizados &n los usos de
suelo y cumplan con las regulacionss contenida en el Plan Reguisdor
vigente para la zona donde se ubican |os lotes

Indica que el Plan Regulador establece que esa zona lo que procede es vivienda unifamiliar, y que
si se pretende hacer una obra diferente, para otros propdsitos, esa obra no se enmarca en esa zona.
Menciona también un documento del area correspondiente para los propietarios, como parte de un
proceso de comunicacion que se da en un momento cuando se estd en la revision del otorgamiento

del permiso de construccion, de si correspondia o no ¢ su eficacia en cuanto al desarrollo de las

obras.

Se deben fortelecer las politicas y procedimientos para el control
respecto de la ejecucion de las obras autorizedas por la Municipalidad
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Lo que queda aqui son aspectos de control que hacen necesario revisar para proyectos como este,
que se controlen de una manera diferente, porque la connotacion del desarrollo es diferente al

tradicional, es un proyecto complejo, para llamarlo de alguna manera.

Principalmente, por ejemplo, no se pudo verificar cudnta tierra iban a mover, que ese era un
elemento importante y aparentemente, casi que el movimiento de tierra se ocupa en el mismo sitio,
de tal manera que entonces ya la posibilidad de ver ese movimiento se pierde, y eso era importante
desde el punto de vista ingenieril para corroborar una serie de aspectos, esos elementos seran
necesarios de fortalecer, estos se detallan también en el informe entre otros aspectos mas puntuales
de control, es por esto que se invita a la Administracion a que se revisen y se fortalezcan.----------

Indica que la Municipalidad debe velar porque se cumpla lo que se aprobo y asi lo dice la Ley de

construcciones.
Si se desea modificar un proyecto debe seguir el proceso correspondiente de aprobacion de parte

de la Municipalidad, en linea con esto se brinda recomendacién al Concejo Municipal:-------------

RECOMENDACIOMNES

ot Al Concejo Municipal

4.1 Adoptar un eeuerdo donde B instruya = la Sra. Alcaldess Municipal para
ouer, &0 coordiracién de la Direscidn de Daesaralks v Control Lidsans, lormulen
un plan de accitn Instifucional tandenie a garantizar la esfricta wWigkancia de 1as
ohras que so epculan en la propiedad colindande  oon o Skale Park en el
diatrito da San Franciaco de mods gue asagune que

Indica que este Plan de accion lo que buscaba eran cierto objetivos y propdsitos que estan inmersos

dentro de ese analisis. Después, para minimizar riesgos que pueden enfrentar la Municipalidad. --
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Se brind6 también una segunda recomendacion al respecto.
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'll-'l.nl:lnlm Bh lod pemote 9 Consiig adn ri?rnm?

Wighsr porgun e formen by madidas cormecinas an miacan conslrelleno o et colnearcie pm lul:u
cnie 1§ moecysds compactscain ¢ ve aydle o encaemmisnic e anln '-1“!11!:-! tg.
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4.2 Adoptar wn acusrds donde =& instrya & la Sra. Alcaldesa Municipal para
que, en coordinacion de la Direccidn de Desarmallo v Contral Urbann, se Soman
fas acciones comespondientss para wigiar gue las obras que se alecutan en el
inmusbla colindanbe con o Skale Pak en el disinlo de San Francsoo,
comespondan & lss aprobadas en los permisos de construccion nimeros 22-036
y 22-037 ¥ de lo conlrario, tomar &S acclones comespondames conforme ka
eslabiece la Ley de Conatrucclones MY 833,

Para dar por gendida esta recomentaciin & Despacho de i3 Mloadis debs
remitir 8 esta Audioria Intema en ol plazo e seis meses comado a parr de la
fecha del scuerdo en fimne del Concejo, un oficlo donde o dedalls o estado ded
cumplimients ¥ stencién de los permiscs de consiruceion ndmercs 22-038 v 22-
03r.




—

o © 0o N o o b~ w DN

20
Concejo Municipal
Sesion Extraordinaria N°06-2023
26 de enero de 2023

43 Mdopla e acuerdo donde se nsiruya 8 s Sra, Alcaldesa Municipal pasa gun,
an coordinackin de la Direccion de Desarrollo v Conlrol Urbano. a 8 luz da las
silunciones determinadas en las obras epcutadas an of inmueble colindante con ol
Skate Park, se adoplen las pallicas y procedimenios de confral, tal eamo sa
sefala en los puntos 2.1 8y 2.2.3 de este mforme

Para dar por stendida esta recomendacion al Despacho de la Alcaldia debe remite
a sets Auditorls Imterma en & plaze de dos meses contado a partir 98 la fecha dal
acuanda &n frme del Concajo un oficio que detalie 128 palilicas y procediminmos oe
conirol adoptados .

El sefior Gerardo Marin Tijerino concluye indicado que esto basicamente es a grosso modo lo que
establece este informe que realizo la Auditoria acompafiada de la asesoria de su persona y del sefior

Marco Cérdoba Ramirez.

La sefora Sheirys Villalobos Campos consulta sobre si existen dudas o consultas por parte de los

miembros del Concejo Municipal al respecto de lo expuesto.

La sefiora Presidenta Raquel Gonzalez Arias agradece por la exposicion brindada y abre un espacio

para consultar por parte del Concejo Municipal.
El sefor Luis Alberto Acufia Cerdas se refiere al tema de los posibles tanques sépticos, consulta si

se pudo constatar que estos estan.

El sefior Marco Cérdoba Ramirez indica que tal y como lo explicaba al principio, cuando se realiza
la inspeccidon ya estaban colocados los 16 contenedores y s6lo en un caso se observaba la
alcantarilla colocada, pero lo que se recurri6 fue a fotogratia que habia tomado la unidad que hizo
la fiscalizacion en ese momento que fue con una inspeccion que realizaron funcionarios
Municipales el 30 de marzo de 2022, ahi se encontraron esas fotografias donde aparentemente, y
es lo que se utiliza comunmente para una forma econdmica construir un tanque séptico, los
drenajes no se pudieron ver porque ya estaba todo tapado, entonces eso fue lo que se considerd

podrian ser los tanques sépticos que se construyeron ahi.

El sefior Luis Alberto Acufia Cerdas indica que en esta imagen se pueden observar sifones de
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concreto, los cuales se utilizan para las salidas de aguas negras y se puede ver que hay gran

cantidad de ellos.

El sefior Marco Cordoba Ramirez indica que estaban distribuidos en gran parte del terreno, pero

se desconoce el uso que se les iba a dar.
El sefior Luis Alberto Acufa Cerdas consulta que tipo de block se utilizd para el muro de
contencion que colinda con el Skate Park y si considera que técnicamente se utilizo el tipo de block

correcto.

El sefior Marco Cérdoba Ramirez indica que es de 12x20x40cm y considera que de acuerdo con
su experiencia utilizaria mejor un block de 15 minino y con mas refuerzos, ya que no se veia
refuerzo con respecto al muro que ya se habia construido antes de hacerle la viga corono. Se espera
que haya tenido una buena placa y un buen reforzamiento para que cumpla su funcion de muro de

contencion.

El sefior Luis Alberto Acufia Cerdas indica que no se coloc6 varilla de refuerzo en dicho muro. --
El sefior Marco Coérdoba Ramirez a lo que no se le colocé fue a la hilada que se le colocd encima
del muro que ya se habia construido, eso supone que para darle un poco mas de altura para que el
agua y la tierra que estaba cayendo en el parque la sostuviera un poco mas, lo que se hizo fue que

simplemente se colocaron hiladas de bloques con doce centimetros (12x20x40) nada mas pegadas

con cemento y no se le hizo la viga corona, nada mas estaba expuesto.
El sefor Luis Alberto Acufia Cerdas sefiala que cada contenedor de estos pesa 3 toneladas y media,
siendo 16 contenedores son como 56 toneladas, ademés de toda el agua que llueva en tiempos de
invierno, donde s6lo un metro de lluvia pesa una tonelada, hay que dimensionar el peso que estaria

soportando ese terreno.

El Regidor Gilbert Acuiia Cerdas le parece curioso el tema de los 200m> de movimiento de tierra,
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que entre los dos lotes son 16-17cm, es decir, solo quitar un poco la capa vegetal superior. Consulta
al sefior Marco Cordoba Ramirez si mas alla de estos 200m> de movimiento de tierra, entiende, se
requiere un permiso de SETENA mas gravoso que para movimientos de menos de 200m?>, --------
El sefior Marco Coérdoba Ramirez confirma que lo indicado por el Regidor Acufia Cerdas es

correcto.

El Regidor Gilbert Acuna Cerdas indica que estos son los aspectos curiosos, pues es evidente que
el movimiento de tierra requerido era mayor, de ahi la importancia de cumplir con lo indicado en
la Ley de construcciones y cada vez que se va a hacer un movimiento de tierra solicitar por parte
de la Municipalidad esa memoria de precaucion que tiene que ser conforme lo dicta la norma,
preparada por un ingeniero civil y que garantice que no se afectan a los vecinos. En este caso se
afectd el Skate Park, por lo que recomienda se revisen los procedimientos para que se solicite de
ahora en adelante esta memoria de precaucion como un requisito para la aprobacion municipal de
movimientos de tierra, con el fin de evitar este tipo de situaciones que podrian generar demandas
en contra de la Municipalidad, y consulta si hay alguna recomendacion en esta linea dentro del

informe.

El sefior Marco Cérdoba Ramirez indica que incluso deberia de irse mas alla en lo que se refiere a
aprobacion de movimientos de tierra, sefiala que en este momento es imposible determinar de

cuanta cantidad de tierra se movio en el sitio, puesto que no se tienen curvas de nivel de como

estaba originalmente este terreno y otras curvas de nivel de como esta quedando.
También afirma que en consultas con ingenieros topografos se indica que este deberia ser un
requisito importante para que fehacientemente se puedan medir estos movimientos de tierra, por
lo que si recomienda ir mas alld y pedir este tipo de informacion a la hora de la aprobacion de

movimientos de tierra.

En relacion con las recomendaciones el sefior Gerardo Marin Tijerino indica que en la linea 4.3 se
establece una linea de trabajo que se debe hacer, que es fortalecer politicas y procedimientos, el
punto 2.1.8 se refiere al punto de movimientos de tierra, ahi se establecen una serie de aspectos
donde cuando corresponda sean incluso otras instancias las que tengan que participar en las

autorizaciones de movimientos de tierra y ahi se establecen las recomendaciones que deben

revisarse a lo interno de la Municipalidad para que se implementen.

El regidor Minor Arce Solis consulta si este tipo de proyectos con contenedores se colocan asi
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simplemente sobre la tierra o hay que necesariamente colocar una base de algin material apropiado

para el sostén de estos.
El sefior Marco Cérdoba Ramirez menciona que este tipo de proyectos con contenedores dado que
son de hierro, deben protegerse siempre de varios factores como la humedad, corrosion y de todo
este tipo de afectaciones que van a tener. Lo ideal es construir una losa disefiada especificamente
para soportar y aislar de todos estos factores a los contenedores, jamas es recomendable dejarlos

sobre el terreno.

El regidor Minor Arce Solis concluye que entonces para cumplir con lo que indica la norma se

deberia primero haber quitado estos contenedores para construir esta losa porque actualmente no

existe.
El sefior Marco Coérdoba Ramirez indica que para este caso lo que se aprobo por parte tanto del
CFIA como de la Municipalidad, esos contenedores iban a estar sobre unos dados de concreto con
su placa individual colocados a cierta altura del nivel del suelo natural, entonces esto se previo, lo
que pasa es que eso tenia que haberse construido antes para colocar los contenedores sobre estas

estructuras que estaban aprobadas y que disefio el ingeniero en su momento.

El regidor Minor Arce Solis consulta si se midi6 el tamafo de los contenedores con respecto a lo
indicado para las dos viviendas unifamiliares que se aprobaron, para ver si hay concordancia con

las medidas indicadas de 202 y 208 metros respectivamente.

El sefior Marco Cordoba Ramirez indica que lo que esta en los planos es el uso de 8 contenedores

para cada vivienda unifamiliar, en un terreno iban a haber 8 contenedores y en el otro terreno otros

8 contenedores, eso da el area de esas medidas que se sefialaron.
Al no haber mas consultas, la sefiora Presidenta Raquel Gonzalez Arias agradece nuevamente por

la informacién brindada.

CLAUSURA:

Sin més asuntos que conocer y analizar, se finaliza la Sesion Extraordinaria numero seis guion dos

mil veintitrés, del veintiséis de enero de dos mil veintitrés al ser las veinte horas con diez minutos.

Firma de Secretaria Municipal Firma de Presidente Municipal



